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1. Sissejuhatus

Kiesolev ekspertarvamus kisitleb detailplaneeringuga kavandatavaid muudatusi Késmu kiilas
Neeme tee 46 paikneva kinnistul. Detailplaneeringuga soovitakse kinnistu jagada kaheks ja
kavandada uus elamu. Nii detailplaneeringu seletuskirjas kui ka lisatud kontaktvoondi
analiitisis on pohjalikult késitletud olemasolevat ruumilist situatsiooni, selle puudusi ja
detailplaneeringuga kavandatatavate muutuste positiivset mdju kiila ruumilisele situatsioonile.
Keskkonnaamet on kavandatavatest muudatustest keeldunud viidates projekti ,, Lahemaa
Rahvuspargi kaitsekorralduskava alusuuringud ja rannakiilade inven-teerimine* raames
kéesoleva ekspertarvamuse autori poolt koostatud Késmu kiila analiitisile.

Analiiiisi koostamise k#igus sai korduvalt juhitud téhelepanu olukorrale, kus n.6 reegleid
tiritatakse rakendada ilma konkreetset kohta ja konteksti analiitisimata. K&esolev on iiks neist
juhtumitest ja jargneva eksperthinnangu kéigus analiiiisitakse konkreetse kinnistu ruumilist
konteksti ja kohta kiila struktuuris.
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Kéismu kiila ruumiline olukord tana Maa-ameti kaardiregistri andmetel.




2. Olemasolev olukord

Kinnistu Neeme tee 46 on tekkinud omaaegse Joosti talu jagamisel (praecgused kinnistud
Neeme 44 A (varem Koidu 3), 44, 46, mis kdik on moodustatud Joosti talu hoonete baasil).
Mitmed kdrvalhooned on juba ndukogude ajal timber ehitatud (suve)elamuteks. Joosti talu
elamu jéi kinnistule Neeme 44 ja on pdhjalikult iimber ehitatud . Ldikena tekkinud kinnistu
Neeme 46 paikneb kiila ruumistruktuuris olulisel kohal: peatinava Neeme tee ja praeguse
Kédsmu Meremuuseumi juurde viiva Merekooli tee nurgal. Kinnistul puudub kiilamiljodle ise-
loomulik klassikaline elamu, selleks kasutatakse iihte vdheldast hoonet, mis paikneb Neeme
tee suhtes otsaga ja Merekooli tee suhtes lausa seljaga. Kogu hoonestus on juhuslik, seda ka
asetuselt nii kinnistu kui kiilatdnavate suhtes. Kinnistul paiknev véértuslik aidahoone on
toodud sinna mujalt, kogu hoonestusel puudub seos omaaegse Joosti talu ruumistruktuuriga.
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Vaade Neeme 46 lamul Neeme tdnavalt ehk lddne poolt

Vaade Neeme 46 aiahoonl ida poolt.

Téanavate nurgal paikneva kinnistuna on Neeme 46 moneti erandlikus rollis omades viga
pikas ulatuses kontakti tdnavaruumiga. Merekooli tee, mis kunagi viis suletud territooriumini
(piirivalve nii hoone ehitamisest 19. saj II p kuni I maailmasdjani kui ka kogu ndukogude
perioodi) on taasiseseisvumise jirel saanud kiila oluliseks tuiksooneks viies siinse ainsa
avaliku hooneni — endisesse piirivalvekordonisse rajatud Meremuuseumini. Muuseumi ette
Jjadv ala on kiila kdige avaram koht ja ruumilises mdttes mdjub kiila keskpunktina, isegi
keskviljakuna. Selle ruumiliseks tajumiseks on aga oluline ka teda {imbritsev n.6 ruumiline
sein majadest ja haljastusest. Neeme tee 46 ja Merekooli t 4 osas on see aga viga liinklik ja
juhuslikku laadi. T4nava vastaskiiljel paiknevad mastaapsed kivist kordonihoone ja puidust
merekoolihoone nduavad aga mingit loogilist ruumistruktuuri ka ténava vastaskiiljelt, kus
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Vaade Neeme 46 kinnistu uuselamuk kavandatud osale Merekooli teels. Véiljavéte‘réoogle‘ma[‘)isi;



Aga praegu domineerib vaid Merekooli 4 paiknev ndukogudeaegne ohitserie elamu
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Késmu plaan 1938.a. Eesti Riigiarhiiv.Omaaegne Joosti talu (téhistatud sinise joonega) on tina jagatud
kolmeks kinnistuks.

3. Ekspertarvamus detailplaneeringuga kavandatud muudatuste kohta

Detailplaneeringuga kavandatakse kinnistu jaotamist kaheks vdrdseks osaks suurusega pisut
iile 1250m” ja uue elamu rajamist Merekooli tdnavaga piirnevale kinnistu osale.
Keskkonnaamet on keeldunud kinnistu jagamisest ja teinud omapoolse ettepaneku uuselamu
asukoha suhtes. Projekti ,, Lahemaa Rahvuspargi kaitsekorralduskava alusuuringud ja
rannakiilade inventeerimine* raames koostatud Kasmu kiila analiiiisi autorina leian:

1. Keskkonnaamet on oma ndusolekust keeldudes viidanud vastuolule projekti ,,LLahemaa
Rahvuspargi kaitsekorralduskava alusuuringud ja rannakiilade inventeerimine* raames
kéesoleva ekspertarvamuse autori poolt koostatud Késmu kiila analiiiisile, kus on
soovitatud, et Kdsmu kiila ajaloolisel tuumikalal ei tohiks moodustatavad kinnistud
olla viiksemad kui 2000m> ja peavad iihelt kiiljelt piirnema kiilatdnavaga (iiheski
Oigusaktis seda piirangut seatud ei ole). Ka vastuolu nimetatud analiiiisiga on vaid
punktis, mis puudutab kinnistu suurust, piirnemine kiilatinavaga on tagatud ka
kinnistu jaotamise korral. Ka analiiiisi tekstis ilmneb, et eelkbige on silmas peetud
kvartalite tiihjade keskosade kruntimist ja hoonestamist, kiesoleval juhul on tegemist
talu tuumikust kdrvalhoonete baasil moodustatud kinnistuga, mis ei oma iseseisvat
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struktuurset vasrtust ega tekita liiga massiivset ning tihedat uut asustusstruktuuri
varemhoonestamata alale (eesmark mida peeti silms 2000 m2 piiranguga).

2. Kirjas on rShutatud vajadust siilitada kultuuripédrandit ja parandkultuuri, millega
ekspertarvamuse autor igati ndustub, kuid samas tuleb arvestada iga piirangu
rakendamisel konkreetset ehituslikku ja ruumilist konteksti ning nende véértusi.
Kiesoleval juhul soovitakse jagada kinnistut, mis on juba varem talumaast eraldatud ja
kus ainsa vadrtusliku objektina voib esile tuua Merekooli tdnava dérde jadva
aidahoone (mis parimuse kohaselt olevat sinna toodud ja plaanitakse siilitatada
autentsena).

3. Ruumi kavandamisel konkreetses asukohas tuleb arvestada Merekooli tdnava dérde
(Merekooli 4) ndukogude ajal rajatud ohvitseride elamuga, mis ajaloolises
kiilakeskkonnas kiill selgelt vodrkeha on, samas aga ajaloolise paratamatusena sealt
kuskile ei kao. Selle liigselt domineeriv roll Merekooli tdnaval saaks kavandatava
uushoonestusega monevorra mahendatud.

4. Kirjas rOhutatud Kdsmule omase krundi suuruse, hoonete paigutamise jms védrtuste
sailitamine, ei ole kdesoleval juhul teemaks, sest kinnistu on juba varemgi jagatud ja
paregune struktuur pigem juhuslikku laadi. Kaasaja arusaamad loodus- ja
kultuurivéirtuste kaitsel leiavad, et omandikitsendused peavad olema kaitstava
objekti/keskkonna védrtuste suhtes proportsionaalsed (seda on rohutanud ka viimaste
aegade kohtulahendid).

5. Kinnistu praegune juhuslik hoonetus ja selle paigutus ei oma vihimatki iseseisvat
vadrtust ja on selges vastuolus kinnistu postsiooniga tinases kiilakontekstis kdige
olulisemaks kujunenud korvaltidnava dires.

6. Detailplaneeringuga kavandatud kinnistu jaotamine ja uue hoone rajamine Merekooli
tdnava dédrde parandaks tdnava ruumilist struktuuri tekitades uue hoone ja piiretega n.o
traditsioonilise tdnavaseina, kuid arvestades kavandatava hoone erandlikku asukohta
tuleks selle paigutuses ja Merekooli tdnavale suunatud fassaadi kujundamises
arvestada kinnistu olulist positsiooni muuseumi esise avatud ala piiritlemisel.

7. Keskkonnaameti poolt soovitatud uue eluhoone rajamine kinnistu Neeme tdnava
poolsesse otsa n.6 fassaadiga tinavale, ei ole arvestades kinnistu kitsast ja
véljavenitatud konfiguratsiooni, naaberkinnistu hoonestuse paigutust ja viga lithikest
16iku, mis Neeme tédnavaga piirneb, ruumiliselt parem ega veenvam lahendus (olles
vastuolus ka kinnistu kaasomanike soovidega).

8. Planeeringu iiks eesmérke on kaasomandi jagamine reaalosadeks ja selle edasine
senistest kaasomanikest sdltumatu kasutamine. Sellega kaasneks kinnistu Merekooli
tanava dédrde jddva praegu kasutuseta osa hoonestamine-haljastamine, mis selgelt
parandaks kiila keskosa iildist ruumistruktuuri ja heakorda.

Arvestades asjaolu, et Neeme 46 detailplaneeringuga kavandatud lahendus parandab kiila
»esindusviljaku® ruumistruktuuri ja ei kahjusta iihegi ruumilise ega miljo6lise véirtuse
sdilimist, ei néde eksperdihinnangu autor pdhjendatuks Keskkonnaameti poolt seatud
omandipiirangu rakendamiseks ja keelduda kinnistu jagamisest ning uue eluhoone rajamisest
Merekooli tdnava dérde.



