Vosu aleviku Mere tn 16 maalksuse detailplaneeringu eskiis

SELETUSKIRI

I ULDOSA

Koostamise alused

- Detailplaneeringu algatamise taotlus

- Vihula Vallavalitsuse korraldus, 27. Detsember 2011.a. nr.686 detailplaneeringu koostamise
algatamine Vosu aleviku Mere tn 16 maaiiksusele.

- Planeerimisseadus

Koostamise lahtedokumendid
- Vihula valla iildplaneering; (kehtestatud 13.08.2003.a.);
- Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri kinnitatud Vabariigi Valitsuse 3. juuni 1997. a.
midrusega nr. 109
- Veeseadus;
- Looduskaitseseadus;
- Teeseadus;
- Eesti Standard EVS 809-1:2002, Kuritegevuse ennetamise kavandatud meetmed;
- Vihula valla jddtmehoolduseeskiri

Koostatud uuringud

- GEM-GEO OU topogeoteetilise maa-ala plaani koos tehnovorkudega M 1:500,
21.12.2011.a. , t60 nr T- 8848.

Koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmiark on  Vosu alevikus Mere tn 16 maaiiksusele
ehitusdiguse méddramine d&rihoone, iiksikelamu ja abihoonete ehitamiseks, maa sihtotstarbe
osaline muutmine &drimaast elamumaaks, parkimine, liikluskorralduse ja tehnosiisteemide
lahendamine.

II OLEMASOLEYV OLUKORD

1. ASUKOHT JA KUULUVUS

Planeeritava ala asukoht on Mere tn 16 maaiiksus Vosu alevik Vihula vald Lidne-Viru
maakond.

Planeeritava kinnistu suurus on 2054 m2. Kinnistul on sihtotstarbeks 100% &rimaa.

Planeeritava ala moodustab maaiiksus Mere tn 16, mis piirneb kirdest juurdesdiduteega
(Lootuse tidnav) ja kagust Mere tidnavaga. Naaberkinnistuteks on kinnistud Mere tn 18
(iihiskondlike hoonete maa) edelas ja Mere tn 16a (drimaa) loodes.

Kinnisturegistri registriosa nr. 3329531 jérgi on kinnistu Mere tn 16 katastritunnusega
92201:001:0012 omanik Talvi Luther.
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2. MAAUKSUSE ULDISELOOMUSTUS

Vaadeldav maa-ala on tasane, kerge langusega ldunast pohja (mere suunas). Maa-alal on
alustaimestikuga korghaljastus.

Kinnistul on péarandkultuuri objekt registreerimisnumbriga 887:KON:021 Langsepa pansion
(vundament). Kahekorruseline suvitajate pansion (ehitanud kaupmees Eduard Langsepp
1910.a.).) on hdvinud, siilinud on vaid vundament.

Vundamenti timbritseb puitlippidest aed.

Maaiiksus piirneb asfaltkattega Mere tdnavaga (VOosu aleviku ldbiv tdnav) kui ka randa
suunduva Lootuse tdnavaga. Mere tdnav on kahesuunalise liiklusega ca 8m laiune
asfaltkattega tdnav.

3. HOONESTUS

Planeeritav ala on hoonestamata. Kinnistul paikneb vundament

Ehitusregistri andmetel paikneb kinnistul puhkekodu/vundament, ehitusaluse pinnaga 24 1m?2.
Vundament paikneb Mere tdnava poolsest kinnistupiirist 22m kaugusele.

4. HALJASTUS

Maa-alal on ©Ohuke huumusekiht, peamiselt on liiv, mis kaetud horeda rannadirsele
iseloomuliku taimestikuga. Korghaljastuses domineerivad ménnid, mis paiknevad iihtlaselt iile
maaiiksuse. Lehtpuudest kasvavad maa-alal kased, vahtrad ja pihlakad ning iiksikud tammed.
Kinnistul kasvavad suured ranna ménnid. Pihlakad on vanad ja vigastatud.

Alustaimestik on isekiilvne: domineerivad ménd, vahtrad, pihlakad ja ld4tspuud.

5. PIIRANGUD

Muinsuskaitse- ja looduskaitsealuseid objekte planeeritaval alal ei ole.
Kinnistul on piarandkultuuri objekt.

Planeeritav ala jddb Lahemaa rahvuspargi alale.

6. TEHNORAJATISED

Mere tinaval kulgevad sidetrass, vee- ja kanalisatsioonitrassid ning elektri madal- ja
korgepingekaabel. Mere tdnaval on tdnavavalgustus. Kinnistu Mere tn 16 idanurka ldbivad
diagonaalselt vee- ja kanalisatsioonitrass ning pikki Mere tdnava dirset piiri sidetrass.

7. TPLANEERINGU ALA KONTAKTVOONDI ALALUUS JA FUNKTSIONAALSED
SEOSED
Kinnistu Mere tn 16 asub Vihula valla Vosu alevikus, mis jidib valla pdhjaossa Soome lahe
ddrde. Kinnistu Mere tn 16 on ristkiilikukujuline, mille lithem kiilg jadb Mere tdnava dérde ja
pikem kiilg Lootuse tinava ddrde. Mere tidnav on VOsu peatinav. Mere tinav oma
hoonestusega on iiks peamine Vosu arhitektuurse ilme kujundaja. On sidilinud milj66, mis on
olnud iseloomulik tsaariaegsele kuurordlinnale: viikesed suure verandaga puithooned.
Lootuse tdnav viib mereni, mis jddb planeeritavast alast 250m kaugusele.
Valla iildplaneeringu kohaselt on Vosu alevik tiheasustusala. Planeeritav ala jadb ari- ja
teenendusettevotete reservmaale, mis piirneb elamumaaga (1d4nes) ja éri- ja
teenendusettevotete maaga (pohjas ja idas). Planeeritav ala ei jad miljoovaartuslikule ala, kuid
piirneb nendega. Planeeritavast alast ldinde jadaval miljodalal on kinnistud vaikesed (600 m2-
900m?) ja hoonestatud viikesemahuliste elamutega ja abihoonetega, mis paiknevad tihti
kinnistu piiril. Suuremad kinnistud (1500 m? - 3500 m?) jadavad planeeritavast alast pdhja ja
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itta. Suuremas osas on need hoonestamata. Arimaaga Mere tn 14 kinnistu on hoonestatud 900
m?2 ehitusaluse pinnaga drihoonega.

Mere tidnava hoonestusel puudub kindel ehitusjoon, hooned paiknevad nii tdnava maa-ala piiril
kui ka kinnistu sisemuses.

Mere tinava ddrde jadb bussijaam, samuti paiknevad seal kauplused, toitlustusettevotted ja
postkontor.

Planeeringu alast pohja ja loodesse jddb meri ja rannaala.

111 PLANEERIMISLAHENDUS
1. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeritava ala maakasutuse funktsiooniks on médratud dri- ja teenindusettevotete reservmaa.

Planeeritud on kinnistu sihtotstarbega 70% é@drimaa ja 30% elamumaa, millele on médratud
ehitusdigus kuni kolmekorruselise drihoone, kahekorruselise iiksikelamu ja iihekorruselise
abihoone rajamiseks.

Planeeringu lahendus ei sisalda Vihula valla iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

PUNANE VIIRUTUS -
dri- ja teenindusettevotete
reservmaa

. Planeeringu ala

2. PLANEERIMISLAHENDUSE KIRJELDUS

Planeeritavaks alaks on maaiiksus suurusega 2054 m?2 Maaiiksuse sihtotstarve on 100%
drimaa. Planeerimislahenduses on mdiidratud maaiiksuse sihtotstarbeks &drimaa 70% ja
elamumaa 30%.

Detailplaneeringu lahendusega antakse krundile ehitusdigus, mis lubab maaiiksusele ehitada 4
hoonet: drihoone, tiksikelamu ja kaks abihoonet.

Detailplaneeringu lahendusega antakse kruntidele arhitektuurinduded. Ehitada vdib kuni
kolmekorruselise (s.h. katusekorrus) ning ithe maa-aluse korrusega drihoone, kuni
kahekorruselise ja iihe maa-aluse korrusega elamu ning iihekorruselised abihooned.
Planeeritav ala on Lahemaa rahvuspargi maa-alal ja uued hooned peavad sobima ja
vidrtustama olemaolevat kultuurmaastiku. Kompaktsed, lihtsad arhitektuursed mahud
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looduslike viimistlusmaterjalidega ja suvituslinnale iseloomulike detailidega peavad tagama
sobivuse olemasolevasse keskkonda, rohutama sealse looduse ja véljakujunenud arhitektuuri
omapira. Soovituslikult kasutada vélisviimistlusmaterjaliks laudist voi laudis koos
looduskiviga ja katuse kattematerjaliks kasutada valtsplekki voi laast-, kimm-,sindelkatet.
Liahtuvalt valla tildplaneeringust: Uute hoonete ehitamisel tuleb arvestada, et hoone sobiks
timbritsevasse miljoosse. Selle tagab eelkdige dige materjalide valik. Uute hoonete ehitamisel
tuleks eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, plekk ja metall). Tuleks viltida
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (puidu voi kivi imitatsiooniga plastvoodrid,
puiduimitatsiooniga plastaknad, kiviimitatsiooniga plekkkatus jms).

Detailplaneeringu lahendusega antakse voimalus kaasajastatuna taastada krundil asunud kunagine
Langsepa pansionaat.

3. PLANEERITAVATE KRUNTIDE EHITUSOIGUSED

Krundi kasutamise sihtotstarve ARIMAA 70% JA ELAMUMAA 30%

Hoonete suurim lubatud arv krundil drihoone + elamu + 2 abihoonet
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind krundil 500 m?

Hoonete suurim lubatud korgus 11m drihoone; 9 m elamu / 6 m abihoone

4. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

Arhitektuurinduded

Katuseharja suund - risti-paralleelne piiriga

Katuse kalle -25°-45°

Hoonete suurim korgus meetrites - 11m drihoone; 9 m elamu / 6 m abihoone
Hoonete vilisviimistlus - laudis, osaliselt maakivi

Piirded - elamukruntide vahele vabakujuline

piirdehekk koos vorkpiirdega (Hmax=1,5m),
teeddrde puitaiad
Hoone vilisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid materjale: plastikust vilisvoodrit,
plastikaknaid, metalluksi, kiviimitatsiooniga- ja profileeritud katuseplekki, kérjekujulist
ruberoidkatet jne.

Planeeritud hoonete eskiisprojektid kooskolastada Lahemaa Rahvuspargiga ja Vihula
vallaarhitektiga.

5. HALJASTUS

Haljastuses tuleb siilitada maksimaalselt sdilitamiskolblik ja likvideerida vOsa.

Uute taimede istutamisel kruntidele tuleb ldhtuda taimede sobivusest mullastikuga ja
olemasoleva korghaljastusega. Maa-alal on tegemist liitvmullaga. Korghaljastuses
domineerivad ménnid.

Korghaljastuse juurde istutamise vajadust ei ole. Eelkdige on juurde vOimalik istutada
erinevaid pddsaid, rajada hekke tdnavatelt tuleva miira ja saaaste kaitseks.
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Uue haljastuse rajamisel arvestata Eesti Standardi EVS 843:2003 ,,Linnatinavad* ndudeid ja
pidada kinni EVS 778:2001 ,,llupuude ja -pddsaste istikud*“ nduetest.

Enne ehitustegevuse algust tuleb ohustatuid puid kaitsta, et nad ei saaks ehitustegevuse kédigus
viga. Puutiivede iimber tuleb panna puidust kaitse, et tiivesid ei vigastataks. Viljakaevatud
pinnast ei tohi kuhjata juurekaela iimber. Puude timber peab maapind jddma samale tasemele.
Tehnovorkude rajamisel tuleb jélgida, et ei vigastataks puude juuri. Tehnotrasside rajamisel
(jadb lahemale kui 2m) paigutada kanali puudepoolsemasse serva juuretokkematerjal, mis
juhib puude juured eemale. Juuretdkkematerjal peab olema paigaldatud nii, et juured sellest
tile ega selle alt 1dbi ei saaks kasvada. Toke peab ulatuma iilalt maapinnani ja maa sees olema
painutatud trassi alla. See aitab viltida juurte vigastamist edaspidistel kaevetoodel. Juuretokke
materjal tuleks paigaldada kogu trassi ulatuses, kus see kulgeb puude liheduses. Puu juurtele
peab kasvuks jddama vabaks vdhemalt kaks suunda, sest iihepoolse juurestikuga puu voib
tormituul kergelt timber liikata.

Tapsemad kaitsemeetmed lahendatakse ehitusprojekti koostamisel.

Puude (vilja arvatud viljapuud) mahavotmine voib toimuda kooskdlastatult vallavalitsusega;

6. LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepiis kisitlevale alale toimub olemaolevatelt juurdesdiduteedelt, milleks on Mere tdnav

ja Lootuse tinav.

Mere tinav on Vosu aleviku peatidnav.

Kruntidele lisa juurdepidise ei planeerita vaid kasutatakse olemasolevaid. Tédpne asukoht
kruntide mahasditudele miiratakse kindlaks ehitusprojektiga.

Parkimine lahendatakse oma krundil. Autod pargitakse oma krundil vastavalt EVS 843:2003
esitavatele nduetele ja normidele. Mere tn 16 krundile on planeeritud 10 parkimiskohta.
Parkimisalad on planeeritud rajada tugevdatud murupinnasega (murukiviga) voi
graniitsdelmetega ja juurdesdiduteed betoonkividega voi graniitsdelmetega.

7. TEHNVOVARUSTUS
Tehnovorgud planeeritakse vastavalt normidele ja vorgu valdaja poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele detailplaneeringu staadiumis.
Servituudi vajadusega ala on midratud planeeringu ala ldbivatele tehnotrassidele.
Enamus tehnovorkudest on juba vilja ehitatud ning liitumispunktid asuvad Mere tinaval.

8. KESKKONNAKAITSE

Kéesoleva planeeringulahendusega ei plaanita olulisi saasteallikaid ja maa-ala saastekoormus
ei suurene. Planeeringu elluviimisega ei kaasne keskkonnaohtlikke tegevusi.

Maaiiksus paikneb merest (Kdsmu laht) u. 200m kaugusel.
Tekkivad olmejddatmed kogutakse oma krundil paiknevasse priigikonteinerisse. Kinnistutele on

planeeritud priigikonteineri orienteeruv asukoht, mis on viahemalt 3 meetri kaugusel
naaberkinnistu piirist. Priigikonteineri alus on vettpidav betoonalus.
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Jadtmehoolduseeskirja (kinnitatud Vihula Vallavolikogu 13. aprilli 2005 aasta méiédrusega nr
62) kohaselt on Vihula valla olmejddtmete valdaja kohustatud liituma olmejaatmeveoga,
so0lmides sellekohase lepingu Vihula Vallavalitsusega voi tema poolt seadusega ettenihtud
korras valitud veoettevotjaga. Jadtmetekitajal ja kinnistu valdajal on kohustus omada piisavas
koguses ja suuruses jddtmemahuteid voi kasutada jadtmehooldelepingu alusel ithismahuteid.
Viikeelamutes tekkivate bioloogiliste jadtmete nduetekohane kompostimine ja pdletamine on
lubatud oma kinnistu piirides.

Detailne drenaazi ja sademete vee skeem lahendada hoone mahulise projekti kdigus. Hoone
mahulise projekteerimise kéigus lahendada ka vertikaalplaneerimine. Vertikaalplaneerimise
aluseks votta iimbritsevate teede korgusmérgid ning naaberkruntide maapinna korgusmargid.
Planeeritava ala vertikaalplaneerimise lahendus ei tohi kahjustada naaberkrunte sademete- ja
pinnaseveega. Sademeteveed immutada pinnasesse ning liigvesi juhtida haljasaladele, viisil
mis vilistab vee valgumise naaberkruntidele.

Olemasolevatele elamutele ja planeeritud hoonetele on tagatud insolatsiooninduded vastavalt
Vabariigi Valitsuse 26. jaanuari 1999 mairusega nr. 38 kinnitatud ,,Eluruumidele esitatavate
nduete” ja Eesti standardi EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides*
punktile 4.3.3, mille kohaselt tuleks piisava loomuliku valguse saavutamiseks rakendada
insolatsiooni kestuse ndudeid elamutes, koolieelsetes lasteasutustes, dppeasutustes.

9. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneeringu lahenduses on krundile kantud voimalik ehitusala, mis lubab hooned ehitada
minimaalse tuleohuklassiga TP3. Vajadusel ehitada erinevate kinnistute hooned piirile
lahemale vai iihele kinnistule ehitatakse mitu hoonet, tuleb ldhtuda kehtivatest tuletorje-
eeskirjadest (EPN 10.1 ). Hooned v6ib (naaber kinnistu omaniku ndusolekul) ehitada
kinnistu piirile 1ihemale, kui piiripoolne sein ehitada tulemiiiirina.

Tuletorjetehnika juurdepéés hoonetele on tagatud.

Lihim tuletdrje hiidrant asub Mere tn 59 kinnistu juures ca 200 m kaugusel planeeringualast.

10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused on lahendatud detailplaneeringus
vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002.

- Hoolisemata haljasalad ja hoonestus jidtavad mulje peremehetunde puudumisest ja

suurendavad kurit6o riski.

- Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu.

- Olulist vdahendab kuritoohirmu kui piirkond on kasutusel d6pdevaringselt.

- Kuriteohirmu saab vihendada vajaliku valgustuse olemasoluga.
Planeeringulahendusega antakse tingimused maa-ala heakorrastamiseks ja mitmeotstarbelise
hoonestuse ehitamiseks.

Eraautode parkimine on lahendatud oma krundil, mis vihendab autodega seotud kuritegude
riski.

Planeeritaval alal olev tee on valgustatud, mis vidhendab sissemurdmiste, vigivalla ja
stiitamise riske ning vandalismiakte.
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Omanikud varustavad oma elamud valvesignalisatsiooniga ja sOlmivad lepingu turvafirmaga.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteohirmu vihendamise seisukohalt elamualadel on oluliseks
teguriks korrastatud ja hooldatud timbrus, valgustatud teed ning hoonete iimbrus (litkkumisele
reageeriv valvevalgustus niiteks annab mérku nii pererahvale kui ka naabritele kui keegi
laheneb hoonele), hea nidhtavus ning inimeste kohalolek aastaringselt. Seega on tiihja krundi
likvideerimine ja hoonestamine ning dueala valgustamine kogu piirkonna turvalisuse huvides.

11. TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava ala suurus 0,2054 ha
Planeeritava ala}‘ maa bilqnss:
Arimaa (A) 1437,8 m? 70 %
Elamumaa (E) 616,2 m? 30 %
Suletud brutopind 1000,0 m?
Maksimaalne krundi tidisehitus % 24 %
Haljastuse % 60 %
Parkimiskohtade arv 10 tk



