HALJALA VALLAVALITSUS

KORRALDUS
AVALIKUSTATAV EELNOU
Haljala . madrts 2022 nr

Projekteerimistingimuste viljastamine Haljala vallas Vosu
alevikus Mere tn 16 katastriiiksusele teenindushoone
(paviljoni) piistitamiseks

25. oktoobril 2017 moodustus Haljala valla ja Vihula valla iihinemise teel uus omavalitsusiiksus
Haljala vald, mis on iihinenud omavalitsuste {ildoigusjdrglane. Eesti territooriumi haldusjaotuse
seaduse §14' I1dike 4' alusel kehtivad iihinenud kohaliku omavalitsuse iiksuste digusaktid kuni
haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena moodustunud Haljala valla Gigusaktide
kehtestamiseni selle kohaliku omavalitsusiiksuse territooriumil, kus need valdade iihinemiseni
kehtisid.

AIN NETSE, MAARJA STYLE OU (12364279) esitas 17.03.2022 Haljala Vallavalitsusele
ehitisregistri kaudu projekteerimistingimuste taotluse detailplaneeringu koostamise kohustuse
puudumisel nr 2211002/02137 Haljala vallas Vosu alevikus Mere tn 16 Kkatastriiiksusele
(katastritunnus 92201:001:0012) paviljoni (muu teenindushoone) piistitamiseks.

Kinnistusraamatu  andmeil on Kkatastriiksuse omanik TALVI LUTHER-VEERMAE
(47412052737).

Kehtiva Vihula valla tldplaneeringu (kehtestatud Vihula Vallavolikogu 13. augusti 2003
maddrusega nr 19) kohaselt Vosu alevik Mere tn 16 katastriiiksuse olemasolev maakasutuse
juhtotstarve on drimaa reserv.

Vosu alevik Mere tn 16 maakasutuse sihtotstarve on 100% &rimaa, pindalaga 2061 m’.
Ehitisregistri andmeil asub katastriiiksusel puhkekodu vundament (ehr kood 108023344, ehitise
seisund kasutusest maas) ja aed (ehr kood 221364756).

Katastriiiksusel asuvad alljargnevad kitsendused ja piirangud:
- Lahemaa rahvuspargi Lahemaa piiranguvé6nd
- Ranna piiranguvodnd

Vastavalt Vihula wvalla {ldplaneeringule asub Vosu alevik Mere tn 16 katastriliksus
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.

Planeerimisseaduse 8125 ldikest 5 tulenevalt voib aga kohaliku omavalitsuse iiksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
vadljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; iildplaneeringus on
maddratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine v0i laiendamine ei ole vastuolus ka
tildplaneeringus madratud muude tingimustega.

Haljala Vallavalitsus asub seisukohale, et Vosu alevik Mere tn 16 kinnistule ehitusdiguse
andmiseks on vOimalik rakendada Planeerimisseaduse § 125 Idike 5 erisusi ja lubada piistitada
uut teenindushoonet Mere tn 16 katastriiiksusele detailplaneeringut koostamata.

Maaiiksus paikneb Lahemaa rahvuspargi Lahemaa piiranguvoondis, kus kehtiv kaitsekord on
sdtestatud looduskaitseseaduse ja Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirjaga. LKS § 14 1g 1 alusel ei
vOi kaitsealal kaitseala valitseja (Keskkonnaamet) nousolekuta muuhulgas lubada ehitada
ehitusteatise kohustusega voi ehitusloakohustuslikku ehitist, anda projekteerimistingimusi ega
ehitusluba.

Keskkonnaamet on kooskodlastanud projekteerimistingimuste eelndu ................. kirjaga nr
.......................... (kiri kattesaadav ehitisregistrist).



On lébiviidud projekteerimistingimuste avatud menetlus. Arvamusi ja vastuvditeid ei esitatud/
esitati.
Sdilitamisele kuuluv dokumentatsioon on kantud ehitisregistrisse.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 punkti 2, ehitusseadustiku
§ 26 alusel ning lahtudes Haljala Vallavolikogu 20.02.2018 maarusest nr 11
»Ehitusseadustikus, planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise  seaduses  satestatud ulesannete
delegeerimine” § 1 |Idikest 1 ning Ain Netse poolt 17.03.2022 esitatud
projekteerimistingimuste taotlustest nr 2211002/02137

annab Haljala Vallavalitsus korralduse:

1. Mddrata projekteerimistingimused ehitusprojekti koostamiseks alljargnevalt:
1.1 ULDANDMED

1.1.1 Katastritiksuse aadress: Vosu alevik Mere tn 16;

1.1.2 Katastritunnus: 92201:001:0012;

1.1.3 Omandivorm: eraomand;

1.1.4 Maakasutuse sihtotstarve: drimaa 100%;

1.1.5 Katastriiiksuse pindala: 2061 m?

1.1.6 Kavandatav ehitustegevus: Paviljoni uusehitus;

1.1.7 Ehitiste kasutamise otstarve: 12339- muu teenindushoone;

1.2 LAHTEANDMED

1.2.1 Projekteerimistingimuste 17.03.2022 taotlus nr 2211002/02137 ;

1.2.2 Vihula vallavolikogu 13.08.2003 méarusega nr 19 kehtestatud Vihula valla tildplaneering;
1.2.3 Lahtuda Keskkonnaameti ................... kirjast nr ...l (kiri
kéttesaadav ehitisregistrist);

1.3 ARHITEKTUURSED JA EHITUSLIKUD NOUDED PROJEKTEERIMISEKS

1.3.1 Asendiplaan esitada geodeetilisel alusplaanil M1:500;

1.3.2 Ehitusala: vastavalt eskiislahendusel ndidatud asukohale, arvestades katastriiiksusel asuvaid
kitsendusi, minimaalselt 4m krundipiiridest ning 8m naaberkinnistul asuvatest olemasolevatest
hoonetest;

1.3.3 Ehitise arhitektuurne lahendus: lahtuvalt Lahemaa rahvuspargi kultuuriparandi
kaitse-eesmarkidest tuleb hoonete kavandamisel arvestada loodus- ja
maastikuvaartustega, asustusstruktuuriga, miljodga ja piirkonnas
valjakujunenud ehitus-traditsioonidega;

1.3.4 Ehitise suurim lubatud ehitisealune pind: kuni 43 m?

1.3.5 Ehitise suurim lubatud korgus: kuni 5,5 m maapinnast;

1.3.6 Katus: viilkatus;

1.3.7 Katusekalle: 40-43 kraadi;

1.3.8 Katusekattematerjal: keelatud on katusekattematerjalina s-kivi profiilplekk;

1.3.9 Ehitise maapealsete korruste arv: 1+ katusealune korrus;

1.3.10 Vilisviimistlus: kasutada traditsioonilisi looduslikke materjale;

1.3.11 Projekt kooskdlastada Keskkonnaametiga eskiisi staadiumis;

1.3.12 Kdrghaljastus: sailitada vdimalikult maksimaalses mahus.

1.3.13 Teed, parkimine, mahasdit: niha ette projektis;

1.3.14 Piirdeaed: lahendada projekti koosseisus voi eraldi projektiga;

1.3.15 Veevarustus ja kanalisatsioon: lahendada projekti koosseisus. Vihmaveed immutada oma
krundil;

1.3.16 Elekter, side: lahendada projekti koosseisus voi eraldi projektiga;

1.3.17 Soojus- ja kiittevarustus: lahendada projekti koosseisus voi eraldi projektiga;

1.3.18 Ventilatsioon: lahendada projekti koosseisus vdi eraldi projektiga;



1.4 INSENER-TEHNILISED NOUDED PROJEKTEERIMISEKS

1.4.1 Tuleohutus: tagada ehitise vastavus tuleohutusnouetele;

1.4.2 Tuleohutusnouded: aluseks votta siseministri 30.03.2017 mddrus nr.17 , Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded “ (muudetud RT I 23.02.2021,6, joustus 01.03.2021).

1.5 NOUDED HEAKORRASTUSELE

1.5.1 Heakord, haljastus: lahendada projekti koosseisus;

1.5.2 Jaatmete (kaasaarvatud ehitusjadtmete) kditlemine: lahendada projekti koosseisus vastavalt
Vihula valla jaatmehoolduseeskirjale;

1.6 MUUD NIMETAMATA NOUDED

1.6.1 Projekteerija tellib kdik vajalikud uuringud;

1.6.2 Projekteerimisel tuleb arvestada kinnistul lasuvate piirangute ja kitsendustega;

1.6.3 Projekti vajalikud kooskolastused: Paasteamet, Keskkonnaamet, tehnovorkude valdajad;

1.7 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

1.7.1 Projekt peab olema koostatud voi kontrollitud vastavates projekteerimistdodes padeva
isiku poolt;

1.7.2 Projekt koostada wvastavalt kehtivatele projekteerimisnormidele, FEesti Vabariigi
Oigusaktidele, standarditele, majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maéaarusele nr 97 ,,Nouded
ehitusprojektile®, Hea ehitustava;

1.7.3 Ehitusprojekti pohijoonised koostada mdotkavas 1:100.

2. PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE KEHTIVUS
2.1 Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat;

3. EHITUSLOA SAAMISEKS EHITUSPROJEKTI ESITAMINE

3.1 Ehitusloa taotlus esitada koos digitaalse vormistamise nouetele vastava ehitusprojektiga
ehitiste oluliste tehniliste andmete, ehitise koordinaatide ja riigildivu maksekorralduse
véljavottega 1abi Ehitisregistri keskkonna (www.ehr.ee) Haljala Vallavalitsusele;

3.2  Ehitusloa taotlemiseks tuleb tdita ametkondade ja tehnovorkude wvaldajate nouded;
ehitusprojekti kooskdlastused menetleda 1dbi Ehitisregistri, vajadusel taotleja hangib tarvilikud
kooskdlastused ning kannab kéik kulud,;

3.3 Ehitusloa taotluse ldbivaatamise eest tasuda riigildiv 250 eurot, Haljala Vallavalitsuse arvele
SEB Pank EE291010502009480009 voi Swedbank EE492200221011363010.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Korralduse peale voib esitada Haldusmenetluse seaduse alusel vaide Haljala Vallavalitsusele
(asukohaga Mere tn 6, Vosu alevik) voi Halduskohtumenetluse seadustiku alusel kaebuse Tartu
Halduskohtu Johvi kohtumajale (Kooli tn 2, J6hvi) 30 pdeva jooksul korralduse saamise pdevast
arvates.
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